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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
S6 12 Tan Trao , Phudmg Téan Pha, Quédn 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Victory Capital (sau ddy dugc goi 1a “Cdng ty”) d¢ trinh Béo
céo ndy cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat gifta nién dd cta Cong ty da duoc sodt xét cho giai
doan tir 01/01/2024 dén 30/06/2024.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc da dleu hanh Céng ty tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024 va cho dén thoi diém lap Bao céo nay bao gom:

Héi ddng Quén tri

Ho va tén Chire vy B6 nhiém/ Mién nhiém

Ong Lé& Hao Cha tich Bo6 nhiém 22/04/2024

Ong Nguyén Tén Thu Chu tich Mién nhiém 22/04/2024

Ong D3 Thai Danh Thanh vién B nhiém 22/02/2024

Ong Nguyén Huynh Nguyén Chuong Thanh vién B nhiém 26/04/2024

Ong L& Vin Trong Thanh vién B nhiém 26/04/2024

Ong Nguyén Tuan Anh Thanh vién B6 nhiém 14/05/2021
Ong David Maurice Jakson Thanh vién Mién nhiém 25/01/2024
Ong Rainer Frey Théanh vién Mién nhiém 05/02/2023

Uy Ban Kiém todn

Ong Nguyén Tuén Anh Chu tich UBKT B nhiém 20/04/2022
Ong D3 Thai Danh Thanh vién UBKT B& nhiém 28/02/2024

Ban Téng Giam déc
Ba Nguyén Thj Kim Thoa Téng Giam ddc B& nhiém 27/11/2023

Ké toan truémg
Ba Tran Thu Hang Ké toan truong B6 nhiém 08/06/2022
CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Giam doc l\hang dinh rang khong c6 sur kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan c6
anh hudng trong yéu, can p11a1 diéu chinh hoiic cong bd frong Béo cdo tai chinh hop nhét cho giai doan
tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 kém theo.

KIEM TOAN VIEN
Béo céo tai chinh hop nhit kém theo dugc soat xét boi Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vin UHY,
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty ¢ trach nhiém lap Béo cdo tai chinh hop nhét cho giai doan tir ngay
01/01/2024 dén ngay 30/06/2024, phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét ctia Cong ty trong giai
doan nay.



CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL o
S0 12 Tan Trao , Phudng Tén Phi, Quédn 7, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép)
Trong viéc lap Béo céo tai chinh hop nhét ndy, Ban Téng Giam ddc duoc yéu cau phai:

o Chon lwa cac chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach ndy mét cach nhét
quan;
e Thuc hién cdc xét doan va cdc udce tinh mét cach hgp ly va than trong;

o Néu 15 cac chuidn myc ké todn ap dung cho Cong ty ¢6 dugc tudn thi hay khéng va tit ca
céc sai l¢ch trong yeu da duge trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh hgp nhat ;

o Lip Béo cdo tai chinh hop nhit trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truomg hop khéng thé cho
rang Cong ty s tiép tuc hoat dong lién tuc;

o ‘Thiét lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nham han ché rii ro co
sai sot trong y€u do gian [&n hodc nham lan trong viéc 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh
hgp nhat.

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trich nhidém dam bao ring sé sach ké toan dugc ghi chep mat
céch pht hop dé phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty ¢ bt ky thoi diém nao va
dam bao riang Bao cdo tai chinh hop nhét tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhét. Ngoai ra, Ban Tong Giam ddc ciing chju trach nhiém dam bdo an toan cho tai san
clia Cong ty va vi vy thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién cac hanh vi gian
lan va sai pham khéc.

Ban Tong Giam doc xac nhin rang Cong ty da tudn tha cac yéu ciu néu trén trong viéc lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh hgp nhat.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Tdng Giam ddc phé duyét Bao cdo tai chinh hop nhit dinh kém. Béo céo tai chinh hop nhét da
phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém 30/06/2024, ciing nhur
két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va céc ludng luu chuyén tién t& hop nhét cho giai doan tir
ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024, phti hop véi cdc Chudn muc ké todn, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
hop nhat.

Thay miit va dai dién cho Ban Téng Giam déc,
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UH! , CONGTY TNHHKIEMTOAN VA TU' VAN UHY

Sé: Y& /2024/UHYHCM — BCSX

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

Kinh givi: Céc C§ dong, Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Gidm doc
Cong ty Co phén Victory Capital

Chiing t6i da soat xét Béo cdo tai chinh hop nhat gura nién do keém theo ciia Cong ty Cb phan Victory
Capital (sau day g01 tit 1a “Céng ty”) dugc lap ngdy 14 thang 08 nam 2024, tir trang 06 dén trang 40,
bao gom Bang céan déi ké todn hop nhit tai ngdy 30/06/2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét, Bio cdo luu chuyén tién & hop nhét cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién do.

Trach nhiém cia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam dc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cao
tai chinh hop nhat gitta nién d6 ctia Céng ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai
chinh hop nhét giita nién do va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi by ma Ban Tong Giam ddc xdc dinh
la cin thlet dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhit giita nién d§ khong co sai
s6t trong yéu do gian 1an hodic nham l4n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cta chiing t6i 1a dua ra két luén vé& Béo c4o tai chinh hop nhat gilta nién do dya trén ket
quéd sodt xét ciia ching tdi. Chiing t6i di thue hién cong viée soat xét theo Chuin muc Viét Nam vé
hop ddng dich vu soét xét s6 2410 — Sodt xét thong tin tai chinh gitta nién do do kiém toan vién doc
lap cua don vi thuc hign.

Cong viée soat xét théng tin tai chinh gifta nién d9 bao gom viéc thuce hién cac cugc phong van, chi
yéu la phomJ vén nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cic van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc
phan tich va céc thu tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém
todn dugc thyc hién theo céc chuin muc k[CIﬂ toan Vlet Nam va do vay khong cho phép chiing toi dat
duge su dam bao rang chiing t6i sé nhén biét duoc tat ca céc van dé trong yéu c6 thé dugc phat hién
trong mot cudc kiém todn. Theo d6, chiing t6i khong dwara y kién kiém toan.

Két ludn cia Kiém toan vién

Cin ot trén két qua soat xét cua chung toi, ching tdi khong thdy c6 van dé gi khién chiing t6i cho rang
Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién do dinh kém 'khong phan anh trung thue va hgp ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty Co phan Victory Capital tai ngay 30/06/2024, két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhét va lru chuyen tién t& hop nhat cua Cong ty cho giai doan tir ngay
01/01/2024 dén ngay 30/06/2024, pht hop véi Chuén muyec ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh by Béo cdo tai chinh hop nhét giira
nién dg.

Tru s&: Tdng 5, Toa B2, Roman Plaza,

Dudng Té Hau, phuang Dai Mo, quan Nam Tir Liém,
Thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

Dian thoai: 84 24 5678 3999

vavw.uhy.vn

" Thanh vién doc lap coa Hing UHY Quéc t&



i BAO CAO SOAT XET ,
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO (TTEP)

A A A A
Van dé can nhan manh

Chang t6i luu y ngudi doc dén thuyét minh sé 21 trong phin thuyét minh bdo cdo tai chinh, Ban 4n
phic thim sé 103/2024/KDTM-PT ngay 06/05/2024 cia Toa 4n Nhan dan TP. Ho Chi Minh giai
quyét vu an “Tranh chip vé hop ddng quan Iy toa nha” giita Céng ty Cb phan Pau tu va Dich vu Sao
Kim (nguyén don) va Céng ty Co phan Victory Capital (bi don) dd c6 hiéu lyc thi hanh. Ngay
16/07/2024, Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 7 da ra Quyét dinh hoan thi hanh 4n & 59/QP-
CCTHADS trong thoi han 3 thang (k& tir ngay 11/07/2024 dén 11/10/2024).

Van dé nhan manh néu trén khong anh hudng den két ludn cla kiém toan vién.

Vin d& khic

Béo céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 ctia Cong ty da duoc kiém
todn boi mot cong ty kiém toan dde lap khac va cong ty niy da dua ra y kién chap nhan toan phim doi
voi Béo cdo tai chinh hop nhét nay tai ngdy 29/03/2024. Ngoai ra, Bdo céo tai chinh hop nhét gilta
nién do cho giai doan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 ciia Cong ty cung dugc Cong ty kiém
toan nay soat xét va Cong ty kiém toén da dua ra két luan chdp nhan toan phan dbi véi Bao céo tai
chinh hgp nhét nay tai ngay 15/08/2023.

Nguyén Minh Hiing

Phé Téng Giam dbe

Gidy chimg nhan DPKHN kiém toan s6 0294-2023-112-1
Thay mdt va dgi dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Tp. Ho Chi Minh, ngay 14 thang 08 néim 2024




BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
S$6 12 Tan Trao, Phuong Tén Phi, Quén 7,
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO
Tai ngay 30/06/2024

TAI SAN Mi s6 Thuyét 30/06/2024 01/01/2024
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 709.493.336.998 403.551.156.687
Tién va cdc khoan twong duong tién 110 4 16.715.986.533 18.948.472.421
Tién 111 14.215.986.533 1.948.472.421
Céc khoan tuong duong tién 112 2.500.000.000 17.000.000.000
Piu twr tii chinh ngéin han 120 12.864.747.540 20.500.000.000
Pau tu nam giir dén ngay dao han 123 5 12.864.747.540 20.500.000.000
Cic khodn phai thu ngéin han 130 454.606.599.597 255.418.693.982
Phai thu ngén han ciia khéch hang 131 6 224.425.272.277 40.151.530.360
Tra trwde cho ngudi ban ngén han 132 7 15.096.947.829 3.953.594.708
Phai thu vé cho vay ngén han 135 8 13.576.510.000 39.743.700.000
Phai thu ngén han khéc 136 9 338.584.853.515 304.321.852.938
Du phong cic khoan phai thu ngén hankhé 137 6,7, (137.076.984.024)  (132.751.984.024)
doi
Hang tdn kho 140 10 196.931.542.089 81.647.715.639
Hang ton kho 141 197.565.090.867 82.281.264.417
Du phong giam gia hang ton kho 149 (633.548.778) (633.548.778)
Tai san ngfn han khic 150 28.374.461.239 27.036.274.645
Chi phi tra truéc ngén han 151 15 357.552.250 102.961.859
Thué GTGT duge khiu trir 152 13.807.819.687 12.724.223.484
Thué va cic khoan khac phai thu 153 19 14.209.089.302 14.209.089.302
Nha nude
TAISAN DAI HAN 200 337.113.095.674 241.315.463.800
Ciac khodn phai thu dai han 210 73.385.601.992 82.594.895.910
Phai thu dai han ctia khach hang 211 6 82.594.895.910 82.594.895.910
Tra trude cho nguoi ban dai han 212 7 246.229.433 -
Phai thu dai han khac 216 9 400.000.000 -
Dy phong phai thu dai han khé doi 219 (9.855.523.351) -
Tai san ¢b dinh 220 78.890.811.742 73.678.537.461
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 11 65.062.011.984 59.640.810.342
- Nguyén gid 222 102.864.297.301 84.544.237.634
- Gid tri hao mon luy ké 223 (37.802.285.317) (24.903.427.292)
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 12 13.828.799.758 14.037.727.119
- Nguyén gid 228 18.855.267.505 18.855.267.505
- Gid tri hao mon lug ké 229 (5.026.467.747) (4.817.540.386)
Bét dong sin ddu tr 230 13 146.509.538.987 84.949.807.948
- Nguyén gia 231 173.657.047.779 109.337.071.092
- Gi4 trj hao mon luy ké 232 (27.147.508.792) (24.387.263.144)
Tai sdn dé dang dai han 240 3.106.233.000 -
Chi phi xdy dung co ban do dang 242 14 3.106.233.000 -
Dau tur tai chinh dai han 250 7.000.000.000 -
Dau trr ndm gitr dén ngay ddo han 255 5 7.000.000.000 =
Tai san dai han khac 260 28.220.909.953 92,222,481
Chi phi tra trude dai han 261 15 1.709.050.864 92.222.481
Loi thé thuong mai 269 16 26.511.859.089 -
TONG TAI SAN 270 1.046.606.432.672 644.866.620.487
Cdc Thuyét minh dinh kém la bo phan hop thanh ciia Bao cdo tai chinh 6




BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
S0 12 Tén Trao, Phuong Tan Phi, Quén 7,
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PQ (TIEP)

Tai ngay 30/06/2024

NGUON VON Mi s6 Thuyét 30/06/2024 01/01/2024
minh VND VND
NOQ PHAI TRA 300 535.210.688.702 158.143.202.905
Ng ngiin han 310 515.072.405.644 140.281.598.495
Phai fra ngudi ban ngén han 311 17 138.042.767.946 18.193.242.867
Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 18 50.352.819.740 3.008.421.469
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 19 25.962.054.823 195.411.410
Phai tra ngudi lao dong 314 ' 2.880.933.459 52.500.000
Chi phi phai tra ngén han 315 20 156.833.026.385 96.144.136.565
Doanh thu chua thyue hién ngén han 318 74.215.272 201.480.096
Phai tra ngén han khéc 319 21 81.028.005.804 22.486.406.088
Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 23 57.893.494.138 -

Quy khen thudng, phic loi 322 2.005.088.077
Ng dai han 330 20.138.283.058 17.861.604.410
Doanh thu chua thye hién dai han 336 5.001.949.495 4.907.573.083
Phai tra dai han khéac 337 21 14.418.151.745 12.954.031.327
Dy phong phai tra dai han 342 22 718.181.818 -
VON CHU SO HUU 400 511.395.743.970 486.723.417.582
Vén chii sé hitu 410 24 511.395.743.970 486.723.417.582
Vén gop ctia chi s hiru 411 1.000.000.000.000  1.000.000.000.000

- C6 phiéu phé théng ¢é quyén biéu quyét 41la

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

Cb phidu quy 415 (7.866.485.920) (7.866.485.920)
Quy dau tu phat trién 418 23.458.924.626 23.458.924.626
Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (565.864.264.632)  (537.906.278.405)

- LNST chira phdn phoi lity ké dén cudi ndm  421a (337.922.298.866) (540.390.890.296)

triece )

- LNST chira phdn phéi ky nay 421b (27.941.963.766) 2.484.611.891

Loi ich ¢b dong khong kiém soét 429 61.667.569.896 9.037.257.281
TONG NGUON VON 440 1.046.606.432.672 644.866.620.487

Nguoi lap biéu

L& Thi Hoai An

Tp. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 08 néim 2024
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

S$6 12 Tan Trao, Phuong Tan Pha, Quén 7,

Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Chi tiéu

Mi Thuyét

s0 minh

Doanh thu bén hing va cung cép dich vy 01 25

Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thuiin bdn hang va cung cip 10

dich vu

Gi4 von hang ban 1 26
Lgi nhuén gip vé béin hang v cung cip 20

dich vu

Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 27
Chi phi tai chinh 22

Trong dé: Chi phi ldi vay 23

Chi phi ban hang 25 28
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 28
Lgi nhuin thudn tir hoat dong 30

kinh doanh

Thu nhép khac 31 30
Chi phi khéc 32 31
L¢i nhuin khic 40

Téng lgi nhuin ké todn trwdc thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32
Chi phi thué TNDN hoén lai 52

Loi nhuiin sau thué thu nhap

doanh nghiép 60

Loi nhuén sau thué clia cong ty me 61

Loi nhudn sau thué ciia ¢d dong

khong kiém soét 62

Lai co bén trén ¢ phiéu 70 33
LAi suy giam trén ¢b phiéu 71 34

Ngudi lap biéu

|
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L& Thi Hoai An

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

Tir 01/01/2023
dén 30/06/2023
VND

87.655.572.104

87.655.572.104

40.500.403.882
47.155.168.222

1.969.362.254

197.513.244

11.448.398.430
37.478.618.802

5.984.432.059
52.006.262.865

(46.021.830.806)
(8.543.212.004)
8.271.487.878

(16.814.699.882)

(27.941.965.766)
11.127.265.884

(282,6)
(282,6)

10.190.879.675

10.190.879.675

8.063.775.620
2.127.104.055

3.054.705.035
40.000

212.163.636

6.787.836.979
(1.818.231.525)

982.906.784
1.507.786.987

(524.880.203)
(2.343.111.728)

(2.343.111.728)

(2.198.251.611)
(144.860.117)

(22,2)
(22,2)

Tp. Ho Chi Minh, ngay 14 thang 08 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 12 Tén Trao, Phuong Tan Phi, Quén 7, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
Thanh phd Hé Chi Minh, Vit Nam dén ngay 30/06/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN BQ
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

Chi tiéu Mi Thuyét Tir 01/01/2024 Tie 01/01/2023
s6  minh dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND

Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhuin truée thué 01 (8.543.212.004) (2.343.111.728)
KhAu hao TSCP va BBSPT 02 15.868.031.034 2.676.592.133
Céc khoan du phong 03 4.325.000.000 -
(L&) hoat dong dau tu 05 1.485.490.674 (3.054.705.035)
Loi nhudin tiv hoat déng kinh doanh tricée 08 13.135.309.704 (2.721.224.630)
Tang, giam cac khodn phai thu 09 (194.462.885.263) (842.184.778)
Tang, giam hang ton kho 10 (115.283.826.450) -
Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai 11 368.957.485.166 3.009.258.944

vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép
phai ndp)

Tang, giam chi phi tra trude 12 (1.871.418.774) 139.646.400

Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (161.487.247) -
Luew chuyén tién thudn tie hoat djng kinh 20 70.313.177.136 (414.504.064)
doanh

Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCPva 21 (110.416.040.524) 2

céc tai san dai han khéc

Tién thu thanh Iy, nhugng ban TSCD va o) 24.669.771.170 5

cac tai san dai han khéac

Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ctia 23 (12.087.200.000) -

don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cung 24 23.754.390.000 5.000.000.000

cua don vi khac

Tién thu 1ai vay, cd tirc va lgi nhudn duge 27 1.533.416.330 2.763.198.187

chia
Lieu chuydn tién thuan tiv hoat djng 30 (72.545.663.024) 7.763.198.187
ditu tw

Cé tire, loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 - (12.502.000)
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dpng 40 - (12.502.000)
tai chinh
Luru chuyén tién thufn trong ky 50 (2.232.485.888) 7.336.192.123
Tién va twong duwong tién dau ky 60 4 18.948.472.421 28.338.669.032
Tién va twong duong tién cubi kj 70 4 16.715.986.533 35.674.861.155

Tp. Ho Chi Minh, ngéy 14 thang 08 niim 2024

Nguwoi lap bi¢u Ké toan trrdmg — _Tﬁng Giam dbe
vl / of \a /’—\]{ -
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L& Thi Hodi An TrAn Thu Hing Nguyén Thi Kim Thoa

Cac T/ngrér minh dinh kém la bo phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 9



C‘(“)NG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
S& 12 Téan Trao, Phudng Tan Phi, Quén 7,

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tlr ngay 01/01/2024

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can diege doe dong thoi vai Bdo cdo tai chinh hop nhat)

1.
1.1

1.2

1.3

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HUU VON
Céng ty C phan Victory Capital (goi tit Ia “Cong ty”) hoat dong theo Gidy chiing nhan dang ky

doanh nghiép s6 0305284081 do S& Ké hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh cp lan dau ngay 29
thang 10 ndm 2007, thay doi lan thr 21 ngay 28 thang 11 ndam 2023.

Tru s chinh ctia Cong ty dat tai S6 12 Tan Trao , Phudng Tan Pha, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh, Viét Nam.

V‘én diéu 1¢ theo gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép ciia Cong ty la 1.000.000.000.000
dong, tuwong tmg 100.000.000 co phan.

Téng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 30/06/2024 1a 85 ngudi (tai ngay 31/12/2023 1a 22
nguoi).

HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

- Xdy dung nha, céng trinh dudng sit, cong trinh duong bd, cong trinh thiy, cong trinh khai
khoéang, cong trinh ché bién, ché tao, cong trinh k¥ thudt dan dung khac;

- Phé d&, chudn bi mat b?mg, hoan thién ¢6ng trinh xay dung;

- Lép dat hé théng dién, hé théng cz"ip, thoat nude, 10 sudi va didu hoa khong khi va hé
théng xdy dung khac;

- Dich vu hé trg téng hgp, dich vu vé sinh chung nha cira, dich vu hé tlléng bao dam an
toan;

- Dich vu hanh chinh vin phong téng hop, Photo, chudn bj tai liéu va cac hoat dong hd trg
viin phong dac bi¢t khac;

- Hoat déng xdy dung chuyén dung khac, hoat dong kién triic va tu vén k¥ thudt ¢é lién
quan;

- Dich vu cham séc va duy tri canh quan;

- Bao dudng, sita chira xe 6 t0 va xe ¢6 dong co khdc;

- Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dat thudc chi s& hitu, chu sir dung hogc di thug;

- Béan budn vt lidu thiét bi lap dat khac trong xdy dung;

- Hoat dong tu van dau tu; tu van quéan ly dy an dau tu; tu vin, moi gidi, dau gid bét ddng
san, ddu gia quyén str dung dat;

- Quang cdo, sang tac ngh¢ thuat va giai tri;

- Dich vu luu tra ngz"m ngay; nha hang va cac dich vu dn uéng phuc vu luu dong;

- Tb chirc gidi thigu va xic tién thuong mai, thu gom rac thai khéng doc hai;

- Hoat dong sang tac, ngh€ thudt va giai tri, hoat ddng cia céc co so thé thao;

Hoat dong chinh ctia Cong ty la cho thué viin phong, dich vy quén ly, khai théc bit dong san
va kinh doanh bat dgng san, kinh doanh bat ddng san va xay dung cong trinh.

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Cong ty c6 chu ky hoat dong kinh doanh théng thuong la trong vong 12 thang.
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai dogn tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

C_(‘)NG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
$0 12 Tén Trao, Phudng Tan Phi, Quan 7,
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dé‘ng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

1.

1.4

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Coéng ty con tryc tiép:

Tén cong ty Pia chi ",1;‘,},; lgigfilé I;‘iyi::(il Nganh nghé
Céng ty Co Lau 7, S6 12 Pudng Tan Trao, Xdy dung va
phan Victory P. Tan Pha, Q. 7, Tp. HO Chi 90,16% 90,16% | kinh doanh
My Phu Minh Bat Pong Séan
o S | Ting 12, 56 12 Dutng Tan Bit bong Sin
%O‘ng can Phia | Trdo, P. Tan Phit, Q. 7, Tp. HO | 99.99% | 99,99% g
Klllang Gia Chi Minh
ohin Bhu e i | Tineg 12, S8 12 Duomg Tan Bt Bong Sén
%fmg anTan | Trdo, P. Tan Phi, Q. 7, Tp. HO | 99,99% | 99,99% e
L(;ng Phat Chi Mmh
ohi bhu e B¢ | Tine 12, 88 12 Dutmg Tan Bt bong Sin
paang inTin | Trdo, P. Tan Ph, Q. 7, Tp. HO | 99,99% | 99,99% e
Phét Dat Chi Minh
Cong ty Co X s R Xay dung va
phin Victory | So4D Neuyén Xi, P. 13, Q. Binh | 75 500 | 93 009 | kinh doanh

Thanh, Tp. Ho Chi Minh Fa—. .
Cons Bat Bong San

Ngoai céc cong ty con truc tiép néu trén, Cong ty con c¢6 01 cong ty con _gian tlep (goi tat 1a
cong ty con cap 2). Cong ty nay la Cong ty con cua Céng ty Co phan Pau tu Bat Pong San
Tan Long Phat dau tu 64,99% vén gop nhu sau:

Tén cong ty bia chi "E’;l{?ﬁg:?é lr(I):iyi::E-l:l Nganh nghé
e 1014 Pham Vin Pong, P. Hiép Xay dung va
e oy Binh Chanh, Tp. Tha Bic, Tp. | 64,99% | 64,99% | kinh doanh

phan DBFS 3 p %
Ho6 Chi Minh, Viét Nam Bat Pong San

Cong ty hoan thanh viéc mua 72% von cua Coéng ty C6 phan VictoryCons ngay 20/06/2024;
va Cong ty C6 phan Dau tu Bét dong san Tan Long Phét (Cong ty con) hoan thanh viéc mua
65% von cua Cong ty Cb phan DBFS ngay 14/06/2024. Cong ty dang xéc dinh gla tri hop ly
ctia Cong ty C6 phan VictoryCons va Cong ty C6 phan DBFS tai ngay mua b'mg gid ghi sb ké
todn tai cac cong ty con cho viéc hop nhét s6 liéu ciing nhu xac dinh Loi thé thuong mai tai
ngay mua. Gid trj lgi thé thuong mai va céc chi tiéu khac lién quan ¢6 thé thay ddi khi Cong ty
xac dinh gié tri hop Iy khic véi gia tri ghi s tai hai cong ty con néu trén.

1.5 TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH
HOQP NHAT

S lidu so sanh trén Bang céan dbi ké toan hop nhat 1a s6 ligu trén Béo céo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cla Cong ty da duge kiém toan. S6 lidu so sanh
trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va Bao cdo luu chuyen tién t& hop nhat la
s6 liéu trén Bdo céo tai chinh hop nhét cho giai doan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
cua Cong ty da dugc soat xét.

11



CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 12 Tﬁq Tr@o, Phuong Tan Phi, Quén 7, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP) ’
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

2.
2.1

2.2

23

2.4

CO SO LAP BAO CAO VA KY KE TOAN
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

B4o cdo tai chinh hop nhét kém theo duoc trinh bay bang ddng Viét Nam (VND), phit hop véi
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat.

Bio céo tai chinh hop nhét ctia Céng ty duge 1ap theo Ché dd ké toan doanh nghi¢p ban hanh kém
theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tw 53/2016/TT-BTC ngay
21/03/2016 stra dbi bd sung cua BO Tai chinh hudng din Ché do ké toan doanh nghiép va
Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé huéng dan phuong phép lap va trinh bay
Bao cdo tai chinh hop nhit.

Bdo cdo tai chinh hop nhét bao gdm Bo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty C6 phan Victory Capital
(Cong ty me) va cdc cong ty con: Cong ty Co phan Victory My Phu, Cong ty C6 phéan Pau tu
Bit Déng san Phic Khang Gia, Cong ty Cb phan Pau tu Bat ‘Dong san Tén Long Phat, Cong
ty C6 phan Piu tu Bit Pong san Tién Phat Dat, Cong ty Cd phén DBFS, Cong ty Co phén
VictoryCons. Cong ty con la don vi chiu sy kiém soat ciia Cong ty me, sy kiém soat ton tai khi
Céng ty me c6 kha ning truc tiép hay gian tiép chi phdi cac chinh séch tai chinh va hoat dong ctia
Cong ty con de thu dugc céc loi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi danh gia quyen kiém soat ¢é
tinh dén quyén bidu quyét tiém ning hién dang c6 higu lyc hay s& duge chuyén doi.

CO SO HQP NHAT BAO CAO TAI CHINH

Trong trudong hop can thiét, Bdo cdo tai chinh ctia cac cong ty con dugc diéu chinh dé céc
chinh sach ké toan duge ap dung tai Cong ty va cdc cong ty con la gidng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va s6 du giira céc cdng ty trong cling tip doan dugc loai bo khi hgp nhat
Bdo cdo tai chinh.

Loi ich cia ¢d dong khong kiém sodt trong tai san thuan clia cong ty con hgp nhat dugc xdc
dinh la mdt chi tiéu trong phan vén chi s& hitu cua cb dong clia cong ty me. Loi ich cia cd
dong khong kiém soét bao gom gid tri cdc loi ich cua c¢6 dong khong kiém soat tai ngay hop
nhat kinh doanh ban dAu va phan loi ich cta ¢d dong khong kiém soat trong sy bién dong cua
tong von chti & hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16 twong (g voi phan vén
clia ¢ dong khong kiém soat vuot qua phan vén cia ho trong tong von chu s& hitu ctia cong
ty con dugc tinh giam vao phan loi ich cla Cong ty trir khi 6 dong khong kiém soat ¢6 nghia
vu rang budc va ¢6 kha ning bi dap khoan 16 do.

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ciia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
Duong lich. Béo cdo tai chinh hop nhat ky nay dugc lap cho cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024.

PON VI TIEN TE

Bdo céo tai chinh hop nhét duoc trinh bay bing Df‘mg Viét Nam (VND), theo nguyén tac gié
goc phit hop v&i Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.




CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT
S0 12 Tén Trao, Phudng Tén Phi, Qudn 7, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

2.
2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

CO SO LAP BAO CAO VA KY KE TOAN (TIEP)
TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Ban Tdng Gidm dbc dam bao da tudn thu yéu cau clia cac chuin myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu 6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 va Thong tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira d6i bd sung ctia Bo Tai chinh
hudng din Ché db ké toan doanh nghiép va Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
v€ hudng déan phuong phép 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét ciing nhu cac thong tu
hudng dan thue hién chudn muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viée ldp Bao cdo tai chinh hop
nhit.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau ddy 14 nhitng chinh sach ké toan quan trong duge Cong ty ap dung trong viée ldp Bdo céo
tai chinh hop nhat nay:

CAC THAY DOI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh sach ké toan dugc Cong ty sir dung dé 1ap Béo c4o tai chinh hop nhét cho giai doan
tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 dugc ap dung nhét quan véi cc chinh sach da duoc
4p dung dé lap Béo cdo tai chinh hop nhit cho giai doan tir ngay 01/01/2023 dén ngay
30/06/2023.

UOC TINH KE TOAN

Vige lap B4o cdo tai chinh hop nhét tuan tha theo cac Chudn muc Ké todn Viét Nam yéu ciu
Hoi dong Quan tri phal ¢6 nhirng ude tinh va gia dinh dnh huong dén sb liéu béo céo vé cac
cbng ng, tai san va vige trinh bay cac khoan cong iy va tai san tiém tang tai ngay lap Béo cao
tai chinh hop nhét ciing nhu cac sé liéu béo cdo vé& doanh thu va chi phi trong sudt giai doan
tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit thue té ¢6 thé khac véi cac ude tinh, gia
dinh dit ra.

HQP NHAT KINH DOANH

Tai san, cong ng va cong no tiém tang ctia cong ty con dugc xac dinh theo gia tri hgp ly tai
ngay mua cong ty con. Bit ky khoan phu troi nao gilta gia mua va tong gia trj horp Iy ctia tai
san duge mua dugc ghi nhén 1a loi thé kinh doanh. Bt ky khoan thiéu hut nao giita gia mua
va tdng gia tri hop ly cua tai san duoc mua duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
ctia nim tai chinh phat sinh hoat dong mua cong ty con.

LQI THE THUONG MAI

Loi thé thuong mai trén Bao cdo tai chinh hop nhét la phan phu trdi gilta mirc gla phi hop nhit
kinh doanh so voi phén lgi ich ctia Céng ty trong tong gi tri hop ly cua tai san, cong ng va
cong ng tiém tang cla cng ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép vén lién doanh tai ngdy
thue hién nghiép vu diu t. Lgi thé thuong mai duge coi 1a mot loai tai san vo hinh, dugc
khau hao theo phuong phap duong thing trén thoi gian hitu dung wéc tinh cua lgi thé kinh
doanh dé6 la 10 nam.

Loi thé kinh doanh c6 duge tir vige mua cong ty lién két va co so kinh doanh dong kiém soat
duoc tinh vao gia tri ghi sb clia cong ty lién két va co s kinh doanh ddng kiém soat. Loi thé
kinh doanh tir viéc mua céc cong ty con duge trinh by riéng nhu mét loai tai san ¢é khac trén
Béng can dbi ké toan hop nhét.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hoac don vi gop von lién doanh, gié tri con lai ctia khoan
loi thé thuong mai chua khéu hao hét duge tinh vao khoan 14i/16 do nghiép vy nhuong ban
cong ty twong (ng.
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
86 12 Tén Trao, Phuong Tén Phad, Quén 7, Cho giai doan Ei[ ngay 01/01/2024
Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP) ]
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhat)

3.

3.5

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cdc khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién guri ngin hang, cac khoan
d4u tu ngdn han hofic cac khoan dau tr ¢6 kha niang thanh khoan cao. Céc khoan dau tu c6 kha
ning thanh khoan cao la cdc khoan diu tu ¢6 ki han gbc khong qua 3 thang va c6 khé ning
chuyén déi thanh céc khoan tién mit x4c dinh tai ngdy bdo cdo va it rii ro lién quan dén viéc
bién dong gia tri chuyén dbi cia céc khoan nay.

PAU TU TAI CHINH

Cdc khoadn dau tie ném giir dén ngay ddo han

Céc khoan diu tu nim giir dén ngay ddo han bao gom céc khoan dau tu ma Cong ty ¢d y dinh
va kha nang giir dén ngay déo han. Céc khoan dAu tu ndm giit dén ngay dao han bao gom: cac
khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gom ca cac logi tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6
phiéu uu dii bén phat hanh bit budc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai
va céc khoan cho vay nim giir dén ngay d4o han véi myc dich thu lai hang ky va cdc khoan
dAu tu ndm giir dén ngay dao han khéc.

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han dugc ghi nhan bét dau tir ngay mua va duge xac
dinh gi4 tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tur.
Thu nhap lai tir cic khodn diu tu ndm giit dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén
B4o c4o két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ du thu. Lai duge huong trude khi Cong ty
ndm giit duge ghi giam trir vio gid gbc tai thoi diém mua.

Cic khoan dau tu niim giir dén ngay déo han dugc xac dinh theo gid gdc trir di dy phong phai
thu kho doi.

Dy phong giam gia cilia cic khoan diu tu ndm giit dén ngay ddo han duoc trich ldp theo céc
quy dinh ké toan hi¢n hanh.

Céc khodn ddu tie vao cong ty lién két va dau tie khdc

Pau tu vao cong ty lién két: Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Cong ty ¢ anh huong dang ké
nhung khéng phai 1a cong ty con hay cong ty lién doanh cia Cong ty. Anh huong dang ké thé
hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cia
bén nhan diu tu nhung khéng c6 anh hudng vé mit kiém soat hoic dong kiém soat nhiing
chinh sach nay.

Cac khoan diu tu khac: Pugce ghi nhin theo phuong phap gia gbe.

Dir phong {én thét cdc khodan déu tie

Duy phong ton that cho cac khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két duoe trich 1ap khi céc
cdng ty nay bi 16 dan dén nha dlu tu c6 kha nang mat von hoic khoan du phong do suy giam
gia tri cac khoan dau tu vao cac cong ty nay (trir truong hop 15 theo ké hoach dd duogc xac
dinh trong phwong én kinh doanh tru¢c khi dau tu). Miic trich 1ap du phong twong Gng véi ty
[& g6p von clia Cong ty trong céc t6 chirc kinh t& theo huéng din tai Thong tu s6 48/2019/TT-
BTC ngay 08/08/2019.

Dbi v6i cac khoan dau tu khac, viéc trich 1dp du phong tén thit cin cir vao gia tri hop ly cia
khoan dau tu tai thoi diém trich lap, trong truong hop khong xéac dinh dugc gid tri hop ly vige
1ap du phong can cir vao khoan 16 ctia bén duge dau tu.

Khoan 13 ciia doanh nghiép nhan vén gép dau tu lam cin cir dé trich lap du phong la Béo céo
tai chinh hgp nhét, néu doanh nghiép nhin von gop dau tw la cong ty Me. Néu doanh nghiép
nhan vdn gop dau tir 1a doanh nghiép doc lap khong c6 cdng ty con, cin clr dé trich lap du
phong [ Bao cdo tai chinh clia doanh nghigp dugc dau tu do.
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

$6 12 Tan Trao, Phuong Tén Phi, Quén 7, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
Thanh phé H5 Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PQ (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdan hgp thanh va cdn duwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

3.

3.7

3.7

3.8

3.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG N@ PHAI THU KHO DOI

Cac khoan phai thu gom: cdc khoan phai thu khach hang, khoan tra trude cho ngudi ban va
cac khoan phai thu khac tai thoi diém bao céo.

CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NG PHAI THU KHO DOI (TIEP)

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia goc va du phong phai thu khé doi. Dy phong ng
phai thu kh6 doi duge Cong ty trich 13p dbi v6i cac khoan ng phai thu dd qua han thanh toén
ghi trong hcp ddng kinh té, ban cam két hop ddng hodc cam két ng, doanh nghiép da doi nhiéu
lan nhung van chua thu héi duge, v1ec x4c dinh thoi gian qua han ctia khoan ng phai thu duge
xée dinh cin cir vao thai gian tra ng gde theo hop ddng mua, ban ban dau, khong tinh dén viée
gia han ng giira cac bén; hodc déi v6i cac khoan ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
khach no da lam vao trinh trang pha san hodc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo trdn va
duge hoan nhép khi thu hdi duge ng. Sy ting hodc gidm khoan dy phong phai thu khé doi
duoc hach todn vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.

HANG TON KHO

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co so gid thap hon giira gia gbc va gi tri thudn cé thé thyc
hién dwoc. Gia ge ciia hang ton kho bao gom cdc khoan chi phi dé ¢ duge hang tdn kho &
dia diém va trang thai hién tai, bao gdm: gia mua, cac loai thué khéng dugc hoan lai, chi phi
van chuyén, bdc xép, bao quan hong qué trinh mua hang, hao hut dinh mirc, va cac chi phi
khéc ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Cong ty dp dung phuong phap ke khai thudng xuyén d& hach toan hang t6n kho. Gia trj hang
xuét kho duge tinh theo phuong phap thyc té dich danh.

Dy phong giam gia hang ton kho (néu cé) ciia Cong ty dugc trich 1ap khi ¢6 nhiing bang
chimg tin cdy ve sy suy giam cua gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugce so véi gia goc ctia hang
ton kho. Gié tri thudn cé the thuc hién dugce xac dinh bang gid ban udc tinh trir cac chi phi dé
hoan thanh cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh. Sy tang hoc giam khoan
dy phong giam gia hang tdn kho can phai trich Iap tai ngay két thiic nam tai chinh dugc hach
toan vao gi4 vén hang ban trong nam.

TAI SAN CO PINH VA HAO MON
Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢8 dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi lién quan khac
lién quan truc tiép dén vige dua tai sin vao trang thai san sang sir dung.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi duge ghi ting nguyén gia tai san cd dinh néu
céc chi phi nay chic chan lam ting loi ich kinh té trong twong lai do str dung tai san do. Cac
chi phi phat sinh khong thoa mén didu kién trén duge ghi nhén 1a chi phi san xudt, kinh doanh
trong nam.
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
So 12 Tﬁn_ Tl\flo, Phuong Tén Pha, Quédn 7, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)
(Ciic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
3.9  TAISAN CO PINH VA HAO MON (TIEP)

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khiu hao theo phucng phap duong thang dua trén thdi gian
hitu dung ude tinh. Thai gian khAu hao tai san ¢6 dinh hitu hinh cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian khiiu hao (nim)
- Nha cira, vat kién triic 05-50
- May méc, thiét bi 03 — 04
- Phuong tién van tai 06-08
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 -04
- Tai san ¢b dinh khéc 04— 17

Tai san ¢b dinh vo hinh bao gdm Quyén sir dung dat va phan mém vi tinh. Tai san ¢b dinh vo
hinh dugc trinh by theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Thoi gian khiu hao tai san c¢d dinh v hinh cu thé nhu sau:
- Quyen sir dung dat 46 nam
- Phin mém vi tinh 05 ndm

Bat dong san dau tu (“BDSDT”) duge phan anh theo nguyén gié va gia trj hao mon luy ké.

Nguyén gia cuia BDSDT la toan bd cée chi phi (tién hogc tuong duong tién) ma doanh nghlep
bo ra hodc gia tri hgp 1y ctia cac khoan khac dua ra trao ddi dé co duge BDSDT tinh dén thoi
diém mua hoic xdy dung hoan thanh BDSDT do.

Khéu hao ciia Bat dong san dau tu duge xdc dinh theo phuong phap dudng thing. Thoi gian
khiu hao dugc ude tinh dbi véi nhom tai san Nha cira, vat kién tric 12 40 - 42 nam.

3.10 CHIPHI TRA TRUGC

Cac chi phi tra truée lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh ctia mot ndm tai chinh hodc
mot chu ky kinh doanh dugc ghi nhan la chi phi tra trudc ngan han va duge phan bd véo chi
phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh.

Cac chi phi da phét sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san Xuét
kinh doanh ciia nhidu nién dd ké toan duge hach todn vao chi phi tra true dai han dé phéan bd
dan vao két qua hoat dong kinh doanh hep nhat trong céc nién do ké toan sau.

Chi phi tra trude cia Cong ty bao gdm:

Cong cu, dung cy: Céc cong cuy, dung cu da dua vao str dung duge phéan bd véo chi phi theo
phuong phap dudng thing voi thoi gian phin bd khong qua 36 thang.

Céc chi phi tra trude khac: dugce phan b6 vao chi phi theo phuong phap duong thing véi thoi
gian phéan bo khéng qua 36 thang.

311 CAC KHOAN NG PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhéan cho s6 tién phai tra trong tuong lai
lién quan dén hang hda va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhén dya trén cac
ude tinh hop ly vé so tien phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc
thue hién theo nguyén tic sau:
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 12 Tén Trao, Phuong Tan Phi, Quén 7, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN bQ (TIEP) ,
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

3.
3.11

3.12

3.13

3.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA (TIEP)

e Phai tra nguoi ban phan 4anh cac khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir
giao dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi dge 1ap voi Cong ty.

e  Chi phi phai trd phan &nh céc khoan phai tra cho hang hoa, dich vy da nhan dugc tir nguoi
ban hodc da cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chira c6 héa don hodc chwa du
ho so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién lwong nghi phép,
cac khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trugc.

o  Phai tra khac phan 4nh cac khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Bao gdm céc khoan tién vay, khong bao gém cac khoan vay dudi hinh thirc phat hanh tréi
phiéu hodc c6 phiéu wu dai c6 dieu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi
diém nhat dinh trong twong lai.

Céng ty theo dbi cac khoan vay chi tiét theo timg ddi twong no va phan loai ngén han va dai
han theo thoi gian tea ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi
phi phat sinh tir khoén vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xudt tai san dé dang
thi dugc vdn héa theo Chuan myc Ké toan Chi phi di vay.

VON CHU SO HU'U
Vén gép clia chi sé hitu dugce ghi nhan theo s6 vbn thue gbp ctia chi s hiru.
PHAN PHOI LOI NHUAN

Loi nhudn sau thué chua phan ph01 la s6 loi nhuén tir cac hoat dong ctia Cong ty sau khi trir
cac khoan diéu chinh do ap dung hdi t6 thay déi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai s6t
trong yéu ctia céc ndm trude. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phan phm cho
céc chi s¢ hitu sau khi da trich lap cac quy theo Didu 1¢ cia Cong ty ciing nhu cac qui dinh
clia phép lut va da dugc Hoi ddng quan trj phé duyét.

Viéc phan phdi loi nhuén cho chi sé hitu duge can nhéc dén cac khoan muc phi tién t& nim
trong loi nhuén sau thué chua phan phm c6 thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra
lgi nhudn nhu 14i do danh gia lai tai san mang di gop von, 1di do danh gia lai cac khoan muc
tién t&, cac cong cy tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Loi nhuén duge ghi nhdn la ng phai tra khi dugc Pai hoi df‘)ng ) dong phé duyét hang nam.
GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHi
Doanh thu bdn hang va cung citp dich vu

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu duge ghi nhan khi cac rii ro, lgi ich va quyen ¢ hitu
hang hoa dugc chuyén sang ngudi mua; Cong ty co thé thu duge loi ich kinh té dong thoi co
thé xac dinh duoc céc chi phi lién quan dén glao dich ban hang. Théi diém ghi nhan doanh thu
thong thuong tring véi thoi diém chuyén giao hang héa, dich vy, phit hanh héa don cho
ngudi mua va ngudi mua chip nhan thanh toan.
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c_éNG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
$6 12 Tén Trao, Phuong Tan Pha, Quén 7,

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2024
x

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phédn hop thanh va can duge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

3.
3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI (TIEP)
Doanl thu fiv cho thué tai san hogt djng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duge ghi nhin theo phuong phap dudng thing trong sudt
thdi gian cho thué. Tien cho thué nhén trude cia nhieu ky duge phin bo vao doanh thu phu
hop vai thoi gian cho thué.

Doanh thu nha thau xdy dung

Doanh thu nha thiu dugc ghi nhan twong ng véi phan cong vige da hoan thanh do nha thau fy
xéc dinh vao ngay 1ap bdo cdo tai chinh ma khong phu thuée vao héa don thanh toan theo tién
d6 ké hoach da 1ap hay chua va s tién ghi trén héa don la bao nhiéu,

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI (TIEP)
Doanh thu hegt dpng tai chinh

La loi nhuan duge chia (néu ¢6) tir cdc don vi ma Céng ty tham gia gbp von va cic khoan lai
tién giri ngan hang , lai tréi phiéu. Lai tlen gui ngan hang dugc ghi nhan trén co so don tich,
dugc xac dinh t[en s6 du céc tai khoan tren guri va lai suét thuc té timg ky Loi nhudn dugce
chia dugc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhéin ¢b tirc hodic loi nhuén tir viée gép von.

Chi phi hogt djng

Chi phi hoat dong sin xuét kinh doanh phat sinh, c6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu
trong nam duge tap hop theo thuc té va wée tinh ding ky ké toan.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué gid tri gia ting (VAT)

Doanh thu cung cip san pham, hang héa va dich vu la 10% va 8%.
Thué thu nhip doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a 20%. Thué thu nhap hién hanh la khoan
thué dugc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so véi lgi nhudn ké
toan 14 do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi giiia thué va ké toan, cac chi phi khong
dquc’trt‘r ciling nhur diéu chinh cc khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 duge
chuyén.

Thué thu nhdp hodn lai la khoan thué thu nhdp doanh nghiép sé phai ngp hodc s& duogc hoan
lai do chénh léch tam thoi gilra gid tri ghi sb cua tai san va ng phai tra cho muc dich 1ap Bao
céo tai chinh hop nhét va co so tinh thué thu nhap. Thue thu nhép hoan lai phai tra duoc ghi
nhan cho tit ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi
dugc ghi nhan khi chéic chan trong tuong lai s€ c6 lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhirng chénh
léch tam thoi duge khau trir nay.

Gié tri ghi s6 cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két
thic nam tai chinh va s& duoc ghi giam dén mic dam bao chic chén ¢6 du loi nhudn tinh thué
cho phep loi ich ctia mdt phan hodc toan bo tai san thué thu nhép hodn lai duoc sir dung. Cac
tai san thué thu nhap doanh nghlep hoén lai chua dugc ghi nhén trude day duge xem xét lai
vao ngay két thac ndm tai chinh va duoc ghi nhan khi chic chén c6 du lgi nhuan tinh thué dé
c6 thé str dung céc tai san thué thu nhap hodn lai chwa ghi nhan nay.

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT .
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024 =
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 12 Tén Tréo, Phuomg Tén Phu, Quén 7, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
Thanh phé H& Chi Minh, Vigt Nam dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP) )
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

3.
3.16

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC (TIEP)

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc xéc dinh theo thué suat
du tinh s& dp dyng cho ndm tai san dugc thu hdi hay no phai tra duge thanh todn dua trén cc
mirc thué sudt cé hiéu luc tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhap hoén lai dlI’O‘C ghi
nhén vio Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va chi ghi truc tlep vio vbn chu so
hitu khi khoan thué d6 lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing vao von chi s& hiru.

Céc loai thué khac duge thyue hién theo cac quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nude.

Viée xdc dinh cac loai thué ctia Cong ty cén clr vao cac quy dinh hign hanh vé thue Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo tlmg thoi ky va vi€e xdc dinh sau cing vé thué tuy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyen

BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén ¢é kha ning kiém soat hodc ¢6 anh hudng déng ké
doi v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gom:

e Nhitng doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hodc bi klem soét tryc tiép hodc glan tiép thong
qua mdt hodc nhidu bén trung gian, hojc dudi quyen bi kiém soat chung v&i Cong ty gébm
Cong ty me, cac cdng ty con cling tap doan, cac bén lién doanh, co s& kinh doanh duge
dong kiém soat, cac cong ty lién két.

o Céc cd nhén ¢6 quyén truc tiép hogic gidn tiép bidu quyét & cac doanh nghiép béo céo dan
dén ¢ anh huong dang ké t6i doanh nghlep ndy, cac nhan vién quan Iy chi chét ¢o quyen
va trich nhiém veé viéc lap ké hoach, quan 1y va kiém soat cac hoat dong ctia Cong ty ké
ca céc thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cc ca nhén nay.

e Céc doanh nghlep do céc c4 nhan dugc néu trén nim truc tiép hodc gin tiép quyén bidu
quyét hodic ngudri do cé thé cé anh huong dang ké téi doanh nghigp.

Theo d6, bén lién quan ciia Cong ty Co phz?m Victory Capital duoc trinh bay chi tiét tai thuyét
minh s6 36 dudi day.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

- Tién mat 84.349.949 60.969.082
Cong 16.715.986.533 18.948.472.421
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
S0 12 Tén Trao, Phuong Tan Phi, Quén 7,
Thanh phd Ho Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay 1a bo phan hop thanh va can diege doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

12. TAISAN CO PINH VO HINH

Quyén Chwong trinh Cong
sit dung dit phin mém may
VND VND YND
NGUYEN GIA
01/01/2024 18.325.019.505 530.248.000 18.855.267.505
30/06/2024 18.325.019.505 530.248.000 18.855.267.505
GIA TRI HAO MON
01/01/2024 (4.297.425.719) (520.114.667) (4.817.540.386)
- Khdu hao trong ky (198.794.028) (10.133.333) (208.927.361)
30/06/2024 (4.496.219.747) (530.248.000) (5.026.467.747)
GIA TRI CON LAI
01/01/2024 14.027.593.786 10.133.333 14.037.727.119
30/06/2024 13.828.799.758 - 13.828.799.758

Tai ngay 30/06/2024, nguyén gia cua céc tai san c¢b dinh v6 hinh da khAu hao hét nhung vén

con sir dung 12 530.248.000 ddng (tai ngay 31/12/2023 1a 410.248.000 dong).

Tai ngay 30/06/2024, tai san ¢b dinh v6 hinh 1a quyén st dung dit da duge ding th‘é chép cho
khoan vay tai ngdn hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd Ho Chi Minh

(xem thuyét minh s 20).

13.  BAT DONG SAN PAUTU
Nhi cita Quyén Cong
vit kién tric str dung dit
VND VYND VND
NGUYEN GIA
30/06/2024 96.749.401.508 12.587.669.584  109.337.071.092
- Tiang do hgp nhat 63.118.492.808 . 63.118.492.808
cdng ty con
- Mua trong ky 25.871.255.049 . 25.871.255.049
- Thanh 1y, nhugng bén (24.669.771.170) - (24.669.771.170)
01/01/2024 161.069.378.195 12.587.669.584 _ 173.657.047.779
GIA TRI HAO MON
30/06/2024 (22.092.509.387)  (2.294.753.757)  (24.387.263.144)
- Tang do hop nhit (1.333.399.585) - (1.333.399.585)
cdng ty con
- Khéu hao trong ky (1.277.693.737) (149.152.326)  (1.426.846.063)
01/01/2024 (24.703.602.709) _ (2.443.906.083) _ (27.147.508.792)
GIA TRI CON LAI
30/06/2024 74.656.892.121 10.292.915.827 84.949.807.948
01/01/2024 136.365.775.486 10.143.763.501 _ 146.509.538.987

Bat dong san dau tu c gia trj con lai tai ngay 30/06/2024 la 84.605.834.457 dong (tai ngay
01/01/2024 la 85.853.341.971 dong) da duge thé chip dé dam bao cho khoan vay tai ngén
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh pho H6 Chi Minh (xem thuyét minh

s6 20).
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
S6 12 Tﬁn' Trao, Phuong Tén Pha, Quén 7,
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

13.

STT Danh mue

BAT PONG SAN PAU TU (TIEP)

Gia tri hop Iy cua bat dong san dau ti:

Theo quy dinh tai Chuén myc K¢ toan Viét Nam sb 05 — Bt ddng san dau tu, gia tri hop ly
ctia bt ddng san dau tu tai ngay 30/06/2024 cin duge trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chwa
xdc dinh duoc gia tri hop Iy niy nén gia tri hop ly ciia bat dong san ddu tu tai ngay 30/06/2024
chua duge trinh bay lén Thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhit. Pé xac dinh dugc gia tri hop
Iy nay, Céng ty chua tim dugc cong ty tu vén phit hop dé thuc hién céng viée nay.

Danh muc bit déng san dau tu tai ngay 30/06/2024 chi tiét nhur sau:

Nguyén gid

Hao mon liiy ke

Gia tri con lai

1

Toa nha Victory Tower (Tang 2, ting 98.050.134.536
5, ting 7, tang 12A)

Can B2-3-29 Regal Pavillon

Pit va nha sb A6 d thi Yén Thanh
Toa nha Maison- Pha Yén (Can A4,
cin AS)

12.961.065.525
5.517.012.131
25.804.545.454

23.235.573.310

74.814.561.226

12.961.065.525
5.517.012.131
25.804.545.454

5 Toéa nha Saigon Intela (Can SH-AOI, 8.147.071.364 - 8.147.071.364
can SH-A02, ciin SH-A12)
6 Céan hg Sunview 2 11.890.282.213 1.424.959.783 10.465.322.430
7 Téng ham chung cu My Pha 11.286.936.556 2.439.126.107 8.847.810.449
Ciong 173.657.047.779  27.147.508.792  146.509.538.987
14.  CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
- Phin mé&m Base 212.415.000 -
- Can h¢ SH-BO1 2.893.818.000 =
Céng 3.106.233.000 -
15.  CHIPHI TRA TRUGC
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
a) Ngfin han 357.552.250 102.961.859
- Céng cu dung cy xudt ding 53.343.333 5.185.817
- Céc khoan khéc 304.208.917 97.776.042
b) Dai han 1.709.050.864 92.222.481
- Cong cu dung cu xudt ding 1.405.169.966 56.773.849
- Chi phi bdo hiém - 35.448.632
- Céc khodn khéc 303.880.898 -
Cong 2.066.603.114 195.184.340
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
S0 12 Tén Trao, Phuong Téan Pha, Quén 7,
Thanh pho H6é Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ (TIEP)

(Cac thuyél minh nay la bg phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

20. CHI PHI PHAI TRA

a) Ngén han

- Chi phi lai vay (*)

- Trich trude dir an bit dong san, thi cong
- Chi phi trich trude khic

b) Dai han

Cong

61.527.640.813
93.459.482.786

1.845.902.786

30/06/2024 01/01/2024
VND VYND
156.833.026.385 96.144.136.565

61.527.640.813
32.575.119.368
2.041.376.384

156.833.026.385

96.144.136.565

(*): Chi phi 1ai vay phai trd Ngan hang TMCP Cong thuong Vigt Nam — Chi nhanh Thanh phé
Ho6 Chi Minh theo Hop dong tin dung ky ngay 07/01/2010 véi so tién vay toi da la 462 ty
dong dé tai tro vdn cho Dy 4n Trung tdm Thuong mai Tai chinh Déu khi Phi My Hung tai Lo
dit C06-A01 Phudng Tén Pht, Quan 7, Thanh phé HS Chi Minh. Cong ty da tat toan khoan
vay gdc v6i ngan hang nay tir ngdy 31/12/2017, nhung chua tit toan chi phi lai vay con lai néu

trén.

Khoan vay dugc dam bao bang toan b gié tri dy 4n Trung tam Thuong mai Tai chinh Dau khi
Phit M Hung — nay la toan nha Victory Tower (Xem thuyét minh s6 11,12 va 13).

21. PHAI TRA KHAC

a) Ng:‘in han
- Kinh phi céng doan
- B4o hidm x4 hoi
- Béo hiém y té
- Béo hiém thét nghi¢p
- Quy bao trl cac du an
- Khoan nhén dat coc
- Céc khoan phai tra, phai nop khac
+ Nguyén Thanh Hodng
+ Hoang Van Diing
+ Céng Ty Co Phdén Pdéu Tie Va Dich Vu Sao
Kim (%)
+ Cdc khoan phdi tra ngdn han khéc
- Cb tire phai tra
b) Dai han
- Tép doan Dau khi Viét Nam - phai tra vé cd
phan hoa o )
- Cong ty Co phan Bat Pong san Link Group
- Tién nhén dit coc dai han

Cong

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
81.028.005.804 22.486.406.088
457.974.277 5.672.880
1.095.287.351 -
159.536.413 .
154.850.021 .
17.019.901.730 17.092.136.036
314.068.400 222.068.400
59.636.238.714 2.976.378.552
3.329.220.000 :
1.691.139.476 ;
51.661.374.850 259.123.945

2.954.504.388
2.190.148.898

14.418.151.745
10.850.000.327

2.416.400.418
1.151.751.000

2.717.254.607
2.190.150.220

12.954.031.327
10.850.000.327

2.104.031.000

95.446.157.549

35.440.437.415

— ~



CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 12 Tén Tréao, Phuong Tan Phi, Quan 7, Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can diege doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

21,

22,

PHAI TRA KHAC (TIEP)

(*): Hop ddng dich vu quan Iy van hanh toa nha s6 03/2017/CCSVLVH-SK, duge ky ngiy
20/02/2017 (“Hop dong 03™) giita Cong ty va Cong ty C phin Pau tu va Dich vy Sao Kim
(“Sao Kim”). Theo Piéu 6 ciia Hop ddng 03, Hop ddng cé thoi han 72 thang (06 nim) ké tir
ngay ky (“Thoi han hgp ddng”). Hét thdi han hop dong (ngay 20/02/2023) hai bén khong ky

I

két gia han hop dong. Sao Kim da khai kién Cong ty ve tranh chap Hop déng 03.

Ngay 25/09/2023, Toa 4n nhan dn quén 7 da c6 ban an so thim s 119/2023/KDTM-ST lién
quan dén tranh chip vé Hop ddng dich vu quan Iy vén hanh toa nha néu trén. Ngay 06/05/2024
Toa 4n nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh ra phan quyét tai Ban an phic thdm sb
103/2024/KDTM-PT. Ngay 17/06/2024, Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quén 7 dd ra Quyét dinh
thi hanh 4n theo yéu cAu sé 1839/QP-CCTHADS va Quyét dinh thi hanh 4n chi dong )
1841/QD-CCTHADS véi ngi dung yéu ciu Céng ty VCG phai thanh toan cho Cong ty Sao
Kim s6 tién la 40.469.873.899 ddng (sau khi b trir s6 phai tra voi s6 phai thu) theo Ban an sO
103/2024/KDTM-PT ngay 06/5/2024 cta Toa an nhan din Thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 11/07/2024, Vién Kiém sat nhn dén cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da ra yéu cau
dé nghi Chi cuc thi hanh én dan su Qudn 7 ra quyét dinh hoan thi hanh an sb 37/YC-VKS-
KDTN d& nghién ctru hé so, xem xét khang nghi theo thi tue gidm déc thdm ddi véi Ban an
phiic thim sb 103/2024/KDTM-PT. Ngay 16/07/2024, Chi cuc thi hanh én dan su Qudn 7 da
ra Quyét dinh hodn thi hanh an s6 59/QD-CCTHADS trong thoi han 3 thang (ké tir ngdy
11/07/2024 dén ngay 11/10/2024).

Tinh dén ngay 30/6/2024, Cong ty da trinh bay céc quyén loi, nghia vu lién quan dugc néu ra
tai Ban 4n s 103/2024/KDTM-PT ngay 06/5/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh ph6 HS Chi
Minh theo quy dinh do ban 4n da ¢6 hiéu luc phap lut. Cong ty da ghi nhin cac khoan phai
tra Cong ty Co phén Dau tu va Dich vu Sao Kim (bao gdm 37.076.259.391 dong la ng gbe va
14.325.991.514 ddng 14 1ai cham thanh todn tir ngiy 01/03/2017 dén 19/12/2023).

DU PHONG PHAI TRA

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

a) Ngf'm han - -
b) Dai han 718.181.818 -
- Dy phong béao hanh cong trinh xay dyng 718.181.818 -
Cong 718.181.818 -
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
So 12 Tén Trao, Phudng Tén Phi, Quén 7,
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

24,
24.2

243

24.4

VON CHU SO HUU (TIEP)
CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HUU

30/06/2024 01/01/2024

S6 ¢b phiéu Ty I8 Sb ¢b phiéu Ty 1§

% %

- CH dong P Thi Hién 23.964.820  23,96% 23.964.820  23,96%
- C6 dong Nguyén Van Vinh 20.083.840  20,08% 20.083.840  20,08%
- Cb ddng Lé Thi Tu 8.516.000  8,52% 8.516.000  8,52%
- CH déng Lé Van Thang 8.515.000  8,52% 8.515.000  8,52%
- Cb phiéu quy 1.134.920 1,13% 1.134.920 1,13%
- Céc cb dong khéc 37.785.420  37,79% 37.785.420  37,79%
Céng 100.000.000 100,00% 100.000.000 100,00%

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN CHIA LQTNHUAN

Vén dau tu cia chi s& hitu
+ Vén gop dau ky
+ Vén gop ting trong ky
+ Vén gop giam trong ky
+ Vén gop cudi ky
- Cb tire, loi nhuén da chia

cO PHIEU

S lugng ¢ phiéu dang ky phat hanh
Sé lugng ¢ phidu da ban ra cong ching
+ C6 phiéu pirff théng
+ C& phiéu uu dai
Sé lugng cd phidu quy
+ C& phiéu phd théng
+ C& phiéu uu dai
Sé lugng cd phiéu dang luu hanh
+ Cb phiéu phé thong

Meénh gid cé phiéu phé thong (VND/Cé phiéu)

Tir 01/01/2024
dén 30/06/2024
VND

T 01/01/2023
dén 30/06/2023
VND

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

30/06/2024 01/01/2024
Ccp cp
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
1.134.920 1.134.920
1.134.920 1.134.920
98.865.080 98.865.080
98.865.080 98.865.080
10.000 10.000

35
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh néy la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vgi Bdo cdo tai chinh)

25.

26.

27,

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

VND VND

- Doanh thu nha thau xdy dyng 56.437.140.404 =
- Doanh thu kinh doanh hang héa bit ddng san 27.178.981.818 -
- Doanh thu kinh doanh bét dong san diu tw 3.050.861.190 4.985.522.689
- Doanh thu cung cép dich vy (¥) 988.588.692 5.205.356.986
Cong 87.655.572.104 10.190.879.675

(*): Cong ty va Cong ty Cd phin Pau tu va Dich vu Sao Kim dang trong giai doan tranh chip
vé Hop dong dich vu quan ly van hanh toa nha s 03/2017/CCDVQLVH-SK ngay 20/02/2017
(Xem thuyét minh s& 06), theo d6 doanh thu va gia vén duoc ghi nhan dén ngay hét han hop
ddng 19/02/2023. K& tir sau ngay 20/02/2023, Cong ty chua ghi nhan toan bo doanh thu va gid
v6n hoat dong quan ly vén hanh toa nha. Do d6 doanh thu va gia vén nim nay bién dong dang

ké so v&i doanh thu va gia von nam trude.

GIA VON HANG BAN
Tiv 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
- Gi4 vbn nha thau xdy dung 15.222.201.558 .
- Gié vén kinh doanh hang héa bt dong san 23.103.149.445 -
- Gi4 v6n kinh doanh bt déng san ddu tu 2.175.052.879 2.594.771.427
- Gié vbn dich vu cung cip (¥) - 5.469.004.193
Cong 40.500.403.882 8.063.775.620

(¥): Cong ty va Cong ty Cd phan Pau tu va Dich vu Sao Kim dang trong giai doan tranh chip
v& Hop ddng dich vu quan ly vén hanh toa nha s 03/2017/CCDVQLVH-SK ngay 20/02/2017
(Xem thuyét minh s6 06), theo d6 doanh thu va gia vén duoc ghi nhan dén ngay hét han hop
dong 19/02/2023. K& tir sau ngay 20/03/2023, Cong ty chua ghi nhin toan bd doanh thu va gia
vbn hoat ddng quan 1y vén hanh tda nha. Do d6 doanh thu va gia v6n nam nay bién dong dang

ké so v6i doanh thu va giad von nam trudec.

DOANH THU HOAT PONG TAT CHINH

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

VND VND

- Lai tién giri, tién cho vay 1.363.099.242 3.054.705.035
- Lai tir hoat dong dau tu khac 606.263.012 -
Cong 1.969.362.254 3.054.705.035
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
S6 12 Tén Trao, Phuong Téan Pha, Quén 7,
Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024

dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PQ (TIEP)

(Cac rlmyél minh nay la b phdn hop thanh va cdn diege doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

28.  CHIPHI BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
a) Cdc khodn chi phi bdn hang 197.513.244 212.163.636
- Chi phi dich vu mua ngoai 9.090.909 212.163.636
- Chi phi bang tién khéc 188.422.335 -
b) Cic khodn chi phf qudn ly doanh nghiép 11.448.398.430 6.787.836.979
- Chi phi nhan vién quan ly 4.274.493.960 4.745.733.146
- Chi phi vét liéu quan ly 12.076.821 5.342.000
- Chi phi dé diing van phong 71.390.418 440.410.038
- Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 383.360.347 261.820.706
- Thué, phi va & phi 28.369.102 17.071.316
- Chi phi du phong 4.325.000.000 .
- Chi phi djch vu mua ngoai 1.680.407.010 618.097.348
- Chi phi bing tién khac 673.300.772 699.362.425
Cong 11.645.911.674 7.000.000.615
29.  CHIPHISAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
- Chi phi nguyén vit liéu 34.341.339 -
- Chi phi nhan cong 19.496.695.518 4.745.733.146
- Khau hao tai san ¢6 dinh 2.558.413.226 2.676.592.133
- Du phong phai thu khé doi 4.325.000.000 -
- Chi phi dich vy mua ngoai 1.692.486.460 6.479.265.177
- Chi phi bang tién khéc 936.229.569 1.162.185.779
29.043.166.111 15.063.776.235
30.  THUNHAP KHAC
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
- Thu nhdp tir tién phat, bdi thudong 1.811.520.750 217.787.377
- Thu nhdp tir Ban an s6 103/2024/KDTM- 3.794.376.430 -
PT ngay 6/5/2024 cua Toa an nhan dan Tp.
Hb Chi Minh (¥)
- Cic khoan khac 378.534.879 765.119.407
Cong 5.984.432.059 982.906.784

(*): Khoan thu nhdp khac tuong ung v6i khoan thu nhép ghi nhan theo Ban én 56
103/2024/KDTM-PT ngay 06/5/2024 cta Tda 4n nhén dan Thanh phé H& Chi Minh vé viéc
tranh chip vé hop dong dich vu quan ly toa nha (Hop dong 03) v6i Cong ty CH phan Diu tu va
Dich vy Sao Kim (xem thuyét minh sé 21) bao gdm 7.498.713.949 dong tién ng goc,
2.833.765.942 ddng la tién 1ai cham thanh toan va 599.897.115 dong la tién phat do vi pham
nghia vu thanh toan. Tuy nhién cong ty da gIn nhén céc khoan doanh thu va phai thu dbi véi
Sao Kim gia tri 14 7.138.000.576 ddng vao cac ky ké toan trude.
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CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL BAO CAO TAI CHINH
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Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam dén ngay 30/06/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

31,

32.

35

34.

35.

CHI PHI KHAC
T 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024 dén 30/06/2023
VND VND
- Phat vi pham hop ddng, phat thué - 23.000.000
- Chi phi tir Ban an s6 103/2024/KDTM-PT 51.402.250.905
ngay 06/5/2024 cua Toa 4n nhén dan Thanh
phd H& Chi Minh (¥)
- Phat vi pham hanh chinh 600.000.000
- Céc khoan chi phi khic 4,011.960 1.484.786.987
Cong 52.006.262.865 1.507.786.987

(*) Chi phi khéc twong tmg vai khoan chi phi khdc ghi nhan theo Ban an 56 103/2024/KDTM-
PT ngay 06/5/2024 cta Toa an nhan dan Thanh phd HS Chi Minh v& viéc tranh chap vé hop
ddng dich vu quan ly toa nha (Hop ddng 03) v6i Cong ty Co phan Pau tu va Dich vy Sao Kim
(xem trén thuyét minh s6 21).

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

VND VND

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh tinh 8.271.487.878 -

trén thu nhdp chiu thué nam hién hanh

Tong chi phi thué TNDN hi¢n hanh 8.271.487.878 =
LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023

dén 30/06/2024 dén 30/06/2023

Loi nhudn phan bd cho ¢b ddng s& hitu ¢d phiéu (27.941.965.766) (2.198.251.611)

phd théng (VND)
S6 binh quan gia quyén ctia ¢d phiéu dang luu 98.865.080 08.865.080
hanh trong ndm (CP)
Lii co ban trén co phigu (YND/CP) (282,6) (22,2)

LAI SUY GIAM TREN CO PHILU

Cong ty khong co céc c¢b phiéu phd thong tlem nang cd tac dong suy giam nén lai suy giam
trén cb phiéu dugce tinh bang lai co ban trén cd phiéu.

BAO CAO BO PHAN

Bo phan theo linh vue kinh doanh la mdt phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua
trinh san xuat hodc cung cap san phém, djch vy va c6 rui ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd
phan kinh doanh khéc.

B0 phén theo khu vuce dia ly 1a mot phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia véo qua trinh san
xuét hodc cap san phdm, dich vu trong pham vi mdt méi tr Lm’ng kinh té cu the va ¢O rui ro va
loi ich kinh té khac vé&i cac bd phén kinh doanh trong cic moi trudng kinh té khac.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho giai doan tir ngay 01/01/2024
dén ngay 30/06/2024

CONG TY CO PHAN VICTORY CAPITAL
S0 12 Téan Trao, Phudng Tan Phu, Quén 7,
Thanh phd H6 Chi Minh, Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

35.  BAO CAO BOQ PHAN (TIEP)

Ban Téng Gidm dbe danh gia rang Céng ty va cac Cong ty con déu c6 hoat dong chu yéu la
kinh doanh bt dong san (bao gbdm mua, bén va cho thué bt déng san), dong thoi toan bd hoat
dong kinh doanh déu dién ra tai mét khu vyc dja Iy 1 Thanh phd H5 Chi Minh, vi vy Céng

ty khong trinh bay Bao céo bo phén.

36. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN '
Cidc bén lién quan Moi quan hé
Ong L& Hao Chu tich HDQT
Ong D& Théi Danh Thanh vién HPQT -
Thanh vién UBKT
Ong Nguyén Huynh Nguyén Chuong Thanh vién HBDQT
Ong Lé Vin Trong Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Tudn Anh Thanh vién HPQT -
Chu tich UBKT
Ba Nguyén Thj Kim Thoa Téng Gidm Déc
T 01/01/2024 Tir 01/01/2023
dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND
Lwong/thii lao Hi ddng quan tri va Ban gidm dbe:
Nguyén Tén Thu 424.272.120 320.494.999
Nguyén Tuan Anh 2.500.000 40.500.000
Lé Hao 62.772.500 =
D6 Théi Danh 28.187.500 ;
Rainer Frey = 40.500.000
David Maurice Jackson =~ 40.500.000
Duong Van Viét - 19.596.774
Lé Van Vi - 146.472.403
Ngb Viét Ngoc Thanh - 105.272.726
Nguyén Thanh Tuén - 36.525.218
Nguyén Thi Kim Thoa 520.320.000 -
1.038.052.120 749.862.120
Giao dich vdi cde bén lién quan
Tir 01/01/2024 T 01/01/2023
dén 30/06/2024  dén 30/06/2023
VND VND
Ong L& Hao
Chovay 12.087.200.000 -
Thu hoi tién cho vay 1.760.690.000 -
37.  THONG TIN KHAC
37.1 NHUNG KHOAN N@ TIEM TANG

Khong c¢6 khoan ng tiém tang ndo phat sinh tir nhiing sy kién da xay ra cé thé anh hlrorng dén
céc thong tin dd dugc trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhét ma Cong ty khong kiém soat
duogce hoic chua duge ghi nhén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdin hop thanh va can duge doc dong théi véi Bio cdo tai chinh)

37.  THONG TIN KHAC (TIEP)
372 THONG TIN HOAT PONG LIEN TUC

Khéng c6 bét ky sir kién nio gdy ra su nghi ngd 16n vé kha ning hoat déng lién tuc va Cong ty
khéng ¢6 y dinh ciing nhu buge phai ngimg hoat dong, hodc phai thu hep dang ké quy mé hoat
dong ctia minh.

37.3  NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY HOAT PONG

Cong ty khong 6 su kién quan trong ndo phét sinh sau ngay két thiic ky ké toan cé anh huong
trong yéu, cin phai diéu chinh hodc cong bd trong Bao cdo tai chinh hgp nhét cho ky ké toan
tlr ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.

374 SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh trén Bang cén dbi k& toan 1a 8 liéu trén Béo cdo tai chinh hgp nhét cho nim
tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cia Céng ty da duwoc kiém toan. So liéu so sanh trén Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va Béo céo luu chuyén tién té hop nhit 14 s6 liéu
trén Béo cdo tai chinh hgp nhét cho giai doan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 cta
Cong ty da dugc soat xét.
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